/O Fundacia rozwoju SZKOLENIE STACJONARNE
% Demokracji Lokalnej 24 maja 2023 r.

im. Jerzego Regulskiego

ZARZADZANIE ZASOBEM MIESZKANIOWYM GMIN
NA PODSTAWIE OBOWIAZUJACYCH PRZEPISOW PRAWA

WAZNE INFORMACIJE O SZKOLENIU:
Proponujemy Panstwu spotkanie, podczas ktdrego zostang omdwione obowigzujgce przepisy prawne dotyczace
zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W szczegdblnosci przedstawimy i przeanalizujemy zmiany w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego obowigzujgce od 2019 r., przy uwzglednieniu nowel z 2022 r.
Ponadto oméwimy kwestie dotyczacg najemcédw z umowy i z ustawy oraz sprawy dotyczacej uchwat rad gmin
w kwestii wynajmowania lokali gminnych i wieloletnich programoéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy, z podaniem orzecznictwa sgdéw administracyjnych odnoszacych sie do aktéw prawa miejscowego.
Przeanalizujemy réwniez inne orzeczenia sadéw powszechnych i Sadu Najwyiszego z eksperckim
komentarzem. Omoéwimy przepisy Kodeksu cywilnego dotyczgce najmu miedzy innymi: wspdélnosci najmu lokalu
mieszkalnego w trakcie matzeristwa i po rozwodzie, wstgpienia w stosunek najmu po $mierci najemcy itp., praw
i obowigzkow stron (zbywcy i nabywcy) w razie zbycia rzeczy najetej w czasie trwania najmu jak réwniez wybrane
zagadnienia z Kodeksu postepowania cywilnego.

CELE | KORZYSCI:

Zdobycie, uzupetnienie i uporzadkowanie wiedzy dotyczacej przepiséw prawnych w zakresie gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy z uwzglednieniem m.in. nastepujacych przepiséw: ustawy z dnia 21 czerwca

2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, a takze

Kodeks postepowania cywilnego — wybrane zagadnienia.

Poznanie kolejnych nowelizacji do ustawy o ochronie praw lokatoréw od kwietnia 2019 r do trzech ostatnich z

2022 r., aktéw prawa miejscowego tj. uchwaty rad gmin w sprawie wieloletnich programdw, oraz orzecznictwa

sgdow.

Mozliwosc¢ konsultacji na kazdym etapie szkolenia. Uzyskanie odpowiedzi, wskazowek i wyjasnienie watpliwosci

zwigzanych z tematem zajeé. Podczas zaje¢ odpowiemy m.in. na nastepujace pytania:

- Jakie sg zasady i formy ochrony praw lokatorow? Jakie sg zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy?

- Zkim gmina moze zawrze¢ umowe najmu na lokal mieszkalny na czas nieoznaczony a z kim umowe najmu
socjalnego lokalu — z uwzglednieniem cudzoziemcow?

- Komu przystuguje uprawnienie do pomieszczenia tymczasowego a komu noclegownia?

- Jakie wymogi musi spetni¢ byty najemca aby ponownie z nim zawrze¢ umowe najmu na lokal mieszkalny
lub pomieszczenie tymczasowe?

PROGRAM:

1.

Zakres regulacji ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego.

Omowienie podstawowych poje¢ oraz spraw, na ktore nalezy zwrdéci¢ uwage przy stosowaniu w/w ustawy, a w

szczegoblnosci:

e Zamieszkiwanie, niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe jako jeden z warunkdéw przy ubieganiu sie o lokal
mieszkalny na czas nieoznaczony, brak tytutu prawnego jako jeden z wymogoéw przy staraniu sie o najem
socjalny lokalu, dochéd przy ubieganiu sie o lokal mieszkalny i przy staraniu sie o obnizke czynszu, wartos¢
odtworzeniowa lokalu itp.

e Najemcy: z umowy i z ustawy, korespondencja- wazno$¢, egzekucja z lokalu a tytut prawny do lokalu,
dokonywanie zmian w dokumentacji, przedawnienie roszczen majatkowych itp.

Omodwienie spraw dotyczgcych najmu lokali mieszkalnych, regulowanych przepisami Kodeksu cywilnego:

e Prawa i obowigzki stron w razie zbycia rzeczy najetej w czasie trwania najmu (zbycie budynku lub lokali
w budynku — sytuacja prawna m.in. najemcow).



10.
11.
12.

13.

14.

15.

16.
17.

e Wstgpienie w stosunek najmu po Smierci najemcy- art. 691 K.c., art. 31 ustawy o ochronie praw
lokatordw, ... oraz 17a ust.3 noweli do ustawy o ochronie praw lokatordw,... z dnia 13 czerwca 2019 r.

¢ Najem lokalu przez matzonkéw (w tym: szczegétowe omowienie tej problematyki poczagwszy od przepiséw
Kodeksu zobowigzan o najmie lokali, wydanych na podstawie rozporzadzenia Prezydenta Rzeczypospolitej
zdn. 27 X 1933 r. - Kodeks zobowigzan do obecnej chwili — prawa nabyte).

e Inne sprawy, ktdre nie zostaty objete ustawg o ochronie praw lokatoréw a majgce odzwierciedlenie
w przepisach Kodeksu cywilnego.

Sprawy uregulowane przepisami Kodeksu postepowania cywilnego oraz przepisami wykonawczymi w tym:

e Sprawa pomieszczen tymczasowych.

e Tryb postepowania w sprawach o opréznienie lokalu lub pomieszczenia, m.in. Sprawy zwigzane z wnioskiem
komornika o wszczeciu egzekucji, sprawa dot. Orzeczen sadowych zapadtych przed 16 listopada 2011 r.,
w ktorych brak wskazania przyczyn eksmisji, o ktérych mowa w art. 17 ust. 2 ustawy o ochronie praw
lokatoréw i po tej dacie, usuniecie ruchomosci itp.

e  Problematyka zwigzana z zagdaniem przez powoda ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku
prawnego czy tez prawa.

e Prawo do noclegowni, schroniska lub innej placdwki zapewniajgcej miejsca noclegowe.

Zadania wtasne gminy.

Umowa o odptatne uzywanie lokalu:

*  Na czas nieoznaczony.

o Na czas trwania stosunku pracy.

e Na najem socjalny lokalu w tym:

- Na podstawie uprawnienia przyznanego prawomocnym orzeczeniem sgdu.
- Oferta jako propozycja zawarcia takiej umowy: jej skutecznos¢, sytuacja prawna osdb oczekujgcych na oferte,

a zamieszkatych w lokalu innym niz lokal wierzyciela.

- Na podstawie uprawnienia ustawowego.

o Przestanki zawarcia w/w umow.

e Przedtuzanie takich umdw na nastepny okres itp.

Kaucja jako zabezpieczenie pokrycia naleznosci z tytutu najmu lokalu: zasady zwrotu, waloryzacja itp.

Zapewnienie lokali zamiennych w sytuacjach okreslonych przepisami ustawy: na czas nieoznaczony i na czas

oznaczony — ponadto omdéwienie noweli z dnia 13 czerwca 2019 r. o zmianie ustawy o Krajowym Zasobie

Nieruchomosci oraz niektérych innych ustaw.

Zamiana lokali — omdéwienie noweli z 13 czerwca 2019 r. (jak wyzej).

Pomieszczenia tymczasowe, noclegownie: komu przystugujg, stosowanie odpowiednich przepiséw ustawy itp.

Obowigzki i prawa stron stosunku najmu.

Optaty zalezne i niezalezne w tym m.in.:

e Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu.

e Kwestia dochodow: weryfikacja.

Pozbawienie tytutu prawnego do lokalu:

¢ Wypowiedzenie lub rozwigzanie stosunku prawnego za porozumieniem stron lub sgdownie.

¢ Wypowiedzenie stosunku prawnego przez wtasciciela lub lokatora innego lokalu czy tez wspétlokatora.

Zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego:

¢ (Odszkodowania ptacone przez bytego najemce.

e Roszczenia odszkodowawcze od gminy z tytutu nie dostarczenia lokalu socjalnego lub pomieszczenia
tymczasowego osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku sgdowego — udowodnienie szkody,
przedawnienie roszczen o naprawienie szkody, regres, odpowiedzialno$¢ in solidum.

Uchwaty rad gmin w sprawie: wieloletnich programoéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy i zasad

wynajmowania lokali bedg omawiane przy poszczegdlnych zagadnieniach, o ktérych mowa wyzej w programie.

Orzecznictwo (m.in. dot. akt prawa miejscowego) — jak wyzej bedzie mowa przy poszczegdlnych zagadnieniach.

Podsumowanie.

ADRESACI: Pracownicy wydziatdw gospodarki lokalami urzedéw gmin, pracownicy zaktadéw gospodarki
mieszkaniowej, pracownicy i zarzadzajgcy TBS, zarzadzajacy zasobem lokalowym w tym spoétdzielnie mieszkaniowe.

PROWADZACA: Prawnik ze specjalizacja gospodarka mieszkaniowa wieloletni pracownik oraz konsultant
w Ministerstwie. Uczestnik prac legislacyjnych w zakresie zarzgdzania lokalami mieszkalnymi doswiadczony
szkoleniowiec i praktyk.
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Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gmin na podstawie obowigzujgcych
przepisOw prawa

24 maja 2023 r. Szkolenie w godzinach 10:00-15:00

MIEJSCE: As-Bud Centrum Konferencyjno-Szkoleniowe; al. Jerozolimskie 81; 02-001
Warszawa

[ Iyl Cena 599,00 zt netto PLN. W przypadku zgtoszenia do 10 maja cena wynosi

888 549,00 PLN netto.
Cena obejmuje: Udziat w profesjonalnym szkoleniu w wskazanej sali szkoleniowe;j
ktora spetnia wszystkie wymogi w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa
sanitarnego, materiaty szkoleniowe w wersji papierowej, certyfikat ukonczenia
szkolenia, mozliwos¢ konsultacji z trenerem, przerwy kawowe i lunch.

Fundacja Rozwoju Demokracji Lokalnej Centrum Mazowsze

ul. Zurawia 43, 00-680 Warszawa

tel. 535175 301

szkolenia@frdl.org.pl

DANE DO KONTAKTU:

Nazwa i adres nabywcy
(dane do faktury)

Nazwa i adres odbiorcy

NIP Telefon

1. Imie i nazwisko uczestnika,

stanowisko,

E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU
2. Imie i nazwisko uczestnika,

stanowisko,

E-MAIL i TEL. DO KONTAKTU
Oswiadczam, 7e szkolenie dla ww. pracownikéw jest ksztatceniem zawodowym TAKOO NIEO
finansowanym w catosci lub co najmniej 70% ze Srodkéw publicznych (prosze
zaznaczy¢ wihasciwe)
Dokonanie zgtoszenia na szkolenie jest rGwnoznaczne z zapoznaniem sie i zaakceptowaniem regulaminu szkolen
FRDL zamieszczonym na stronie Organizatora www.frdl.mazowsze.pl oraz zawartej w nim Polityce prywatnosci
i ochrony danych osobowych.

Zgtoszenia prosimy przesyta¢ do 17 maja 2023 r.
UWAGA Liczba miejsc ograniczona. O udziale w szkoleniu decyduje kolejnos¢ zgtoszen. Zgtoszenie na szkolenie musi zosta¢
potwierdzone przestaniem do Osrodka karty zgtoszenia. Brak pisemnej rezygnacji ze szkolenia najpdzniej na trzy dni robocze
przed terminem jest rownoznaczny z obcigzeniem Panstwa naleznoscig za szkolenie niezaleznie od przyczyny rezygnacji.
Ptatnosc nalezy uregulowad przelewem na podstawie wystawionej i przestanej FV.

Podpis osoby upowainionej




